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| - PRESENTATION DE LA COMMUNE
A — La Ville de Ploufragan

PLOUFRAGAN est un centre urbain périphérique de Saint-Brieuc.
Avec une population totale de 11 390 habitants, PLOUFRAGAN est la troisieme ville de
I'agglomération briochine, apres SAINT-BRIEUC et PLERIN.

La Ville représente 10 % de la population totale de I'agglomération (qui compte par ailleurs
14 communes).

C’est une commune qui se développe sur un vaste territoire puisqu’elle occupe 2 704
hectares. Ville verte, PLOUFRAGAN a su valoriser la coulée verte de la Vallée du Goélo, qui
la traverse et en constitue I'épine dorsale.

Mais c’est aussi une ville active et dynamique sur le plan économique et socio-culturel.

B — Les activités économiques

Ploufragan compte sur son territoire un certain nombre d’activités économiques a forte valeur
ajoutée qui participe de sa notoriéte, et fait de Ploufragan une ville qui compte au niveau
économique, avec 1/3 des emplois de l'agglomération (4 809 emplois au recensement
1999)...

La Zone Industrielle des Chatelets
C’est a ce jour la zone la plus importante de I'agglomération, puisqu’elle s'étend sur 136
hectares et compte une quarantaine d’entreprises.

Le Zoopdle

Situé sur la ZA du Sabot (surface de 8, 7 ha), le Zoopble est le pdle technologique de
'agglomération briochine : son activité est principalement tournée vers la recherche en agro-
alimentaire et en santé animale.

Une zone dédiée aux activités commerciales : La ZAC du Carpont

Sur 6,2 hectares, le Carpont, située entre Ploufragan et Saint-Brieuc accueille principalement
le Centre Leclerc (société BRIODIS), une galerie commerciale, et quelques moyennes
surfaces.

Des structures d’accueil et d’accompagnement des entreprises :

La pépiniere d’entreprises, I'Agence de Développement Economique du Pays de Saint-
Brieuc, le Centre de formation de I'l.S.P.A.IL.A., 'h6tel d’entreprises KERAIA,...sont autant de
structures d’accompagnement du développement économique local de I'agglomération

Par ailleurs, il faut noter également que le siege de I'Office Départemental HLM (Cbtes
d’Armor Habitat), la Chambre des Métiers des Cotes d’Armor (qui accueille chague année
1600 jeunes en formation, du CAP au BTS), I'ISTA (Institut Supérieur des Techniques
Automobiles), le Siege régional du Crédit Agricole sont installés a Ploufragan.



La situation du commerce ploufraganais

L'offre commerciale et artisanale actuelle est nhombreuse et structurée, et se compose
essentiellement de petites structures.

La Ville compte cependant la présence d’un petit supermarché en centre ville et un Centre
commercial au Carpont, autour de I'hnypermarché LECLERC.

Elle est organisée sur de deux péles principaux : le centre ville (autour de la rue de la Mairie,
de la place du Centre et de la rue de la Fontaine Morin), le Carpont (autour de la galerie
commerciale Leclerc),...

Cette offre est trés diversifiée et répond a la plupart des besoins de proximité dans les
domaines de l'alimentaire et des services. Deux marchés hebdomadaires se tiennent tous
les vendredis et les dimanches sur la place du centre.

Le commerce ploufraganais est animé par une Union Commerciale bien ancrée dans le tissu
économique local.

C — L’environnement culturel et sportif

Ploufragan offre un grand nombre d’activités et dispose d’équipements importants et adaptés
tant dans le domaine culturel que dans celui du sport. Elle est riche également d’'un important
tissu associatif varié et dynamique.

Activités sportives

Un grand nombre d’activités et d’associations sportives sont présents sur la commune. Pour
accompagner et favoriser les pratiques sportives de loisirs et de compétition, la Ville a su se
doter nombreux équipements sportifs (3 salles omnisport, 2 salles spécialisées, de nombreux
terrains de foot-ball, de terrains de tennis couverts...).

Elle accueille la Ligue de Bretagne de Football et le District de Football, dont I'un des
équipements, le Centre Technique Henri Guérin accueille 200 jeunes en stage chaque
annee.

Cette dynamique d’ensemble contribue a sa notoriété au sein de I'agglomération mais aussi
en dehors du département.

Activités culturelles

Au cceur du centre ville, se trouvent la Médiatheque et le Centre Culturel, regroupés dans un
equipement récent, 'Espace Victor HUGO (ouvert en 2001).

Ce béatiment abrite également une école de musique et une école de danse ainsi que des
ateliers arts plastiques et théatre.

Ces activités et les nombreuses animations proposées tout au long de I'année, en font un
équipement particulierement attractif qui contribue au rayonnement de Ploufragan.



Il — LE PROJET D’'EXPLOITATION D’'UN BAR-RESTAURANT
A - Objectif poursuivi par le projet

La Ville de PLOUFRAGAN a engagé la restructuration d’'un bar restaurant dont elle a
fait I'acquisition dans le but de maintenir a la fois I'animation et l'attractivité du centre ville. I
s’agit également de varier I'offre de restauration existante sur la commune et particulierement
en centre ville.

Ce batiment situé 16 rue de la mairie se trouve au cceur du centre ville, sur la rue
principale. Il est bordé par les commerces du centres (boulangerie, épicerie, boucherie —
charcuterie, librairie, salon de coiffures, fleuristes, banques...) ainsi que par les
infrastructures municipales (I'H6tel de ville, 'Espace Victor Hugo, le pble associatif).

B - Description des locaux

Les travaux de réhabilitation du batiment s’effectueront au cours de I'année 2010, ce
qui permet d’envisager un démarrage de I'exploitation dés les premiers mois de l'année
2011. Ces travaux visent notamment & intégrer les normes existantes dans le domaine de la
restauration.

L’acquisition des matériels de cuisine, de conservation et de stockage des denrées
ainsi que le mobilier (a I'exception du bar proprement dit) sont a la charge de I'exploitant.

Dans le cadre des travauy, il est également prévu 'aménagement d’'un logement de
type 3 (extension possible), situé au 1% étage du batiment et disposant d’'un accés
indépendant. Ce logement pourra faire l'objet d’'un bail d’habitation au bénéfice de
I'exploitant.

Exploitation commerciale Logement
Dénomination des espaces m2 Dénomination des espaces m2
Bar 60,5
Logement 80,6

Salle de bar| 49,0

Piéce de vie | 46,2

Réserve boissons 2,7

Circulation| 5,8

Circulation 5,4

Chambre 1|10,6

Wc handicapé| 3,4

Chambre 2| 8,8

Restaurant 187.,4

Salle de bain| 7,4

Salle de restaurant | 147,8

Chaufferie| 5,8 BEC| 0,5
Local électrique | 2,1 Wc| 1,3
: ' Combles 45.0

Hall 3,5

Rangement 8,4

Bloc sanitaire | 19,8

Terrasse 86,0
Cuisine 101,8
Office| 24,2

Envoi| 11,0

Dégagement| 15,2

Laverie| 13,5

Local poubelles 8,6

Salle froide 6,0

Bureau 2,0

Vestiaires 8,9

Désencartonnage 5,6

Prduit entretien 0,9

Réserve 5,9

circulation commune 7.1




PLOUFRAGAN — CENTRE VILLE

Le parvis de I'HOtel de ville et du centre culturel

Le parvis de I'HGtel de ville

La rue de la Mairie



